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CONTRACT  DE INCHIRIERE

Nr. _____ din ____________

Între:


SPITALUL CLINIC JUDEŢEAN DE URGENŢĂ „PIUS BRINZEU” TIMIŞOARA, cu sediul în Timişoara, Bd. Liviu Rebreanu, nr. 156, Codul de înregistrare fiscala 4663448, cont pentru chirii nr.  RO56TREZ62120F300530XXXX si cont pentru utilitati nr. RO29TREZ62120F300800XXXX deschise la Trezoreria Timişoara, reprezentat prin domnul prof.dr. Craina Marius, manager, în calitate de locator
şi 


SC ...........................  cu sediul social in ,,,,,,,,,,,,,,,............................, Cod unic de înregistrare ......................., inregistrat la Registrul Comertului cu nr............................, reprezentat prin................

, în calitate de locatar

au convenit încheierea prezentului contract în următoarele condiţii:

           CAPITOLUL I – OBIECTUL CONTRACTULUI 
Art. 1 - Obiectul contractului constă în închiriere  unui spatiu  din cadrul SCJUT, din municipiul Timişoara, Bd. Liviu Rebreanu, nr. 156, locatia..........................., în suprafaţă de 1 mp.

Art. 2  - Predarea – primirea obiectului închirierii va fi consemnată în procesul – verbal de predare – primire încheiat la data predării efective a spaţiului şi care constituie anexa I la prezentul contract şi face parte integrantă din acesta. 

CAPITOLUL II – DESTINAŢIA BUNURILOR /SPAŢIILOR 

Art. 3 – Spaţiul închiriat va putea fi folosit de locatar cu destinaţia „aparate de cafea/vending bauturi-sandviciuri”. Locatarul nu va putea schimba destinaţia spaţiului închiriat sau a unor părţi din spaţiul închiriat şi nici tipul de activitate desfăşurată decât după obţinerea acordului scris al locatorului. 

CAPITOLUL III – DURATA CONTRACTULUI 

Art. 4 – Termenul de închiriere este de 2 ani, cu începerea de la data de ..........., până la data de ...............................

La sfârşitul acestei perioadei, contractul poate fi prelungit prin act aditional pe o perioada stabilita de catre locator. 

CAPITOLUL IV – CHIRIA ŞI MODALITĂŢILE DE PLATĂ 

Art. 5 – (1) Chiria lunară pentru spaţiul închiriat este de .............Chiria va fi indexata anual cu rata inflatiei.

             
  (2) Plata chiriei se face lunar in termen de 30 zile de la data emiterii facturii, în contul Spitalului Clinic Judeţean de Urgenţă Timişoara nr.  RO56TREZ62120F300530XXXX, iar plata utilităților tot până în data de 15 ale lunii, pentru luna precedentă,  în contul RO29TREZ62120F300800XXXX deschis la Trezoreria Timişoara. Factura va fi emisa pana la data de 15 ale lunii, pentru luna in curs.

CAPITOLUL V – OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR 
Art. 6 – Locatorul se obligă:

a) – să predea spaţiul închiriat în starea prezentată la licitaţie, prin încheierea unui proces – verbal de predare – primire, în două exemplare;

b) – să asigure folosinţa netulburată a spaţiului închiriat pe toată durata contractului;

c) – să emită factura privind chiria lunară pentru luna expirată. 
Art. 7 – Locatarul se obligă:

a) – (1) să efectueze orice lucrare de reparaţie, zugrăveală, echipare, întreţinere, instalaţii, etc., numai după obţinerea acordului scris al locatorului şi pe cheltuiala proprie,  fără ca chiriaşul să poată opune aceste lucrări drept compensaţie pentru stricăciuni făcute sau alte sume datorate de el; 

-  (2) Locatorul nu va putea fi obligat la restituirea contravalorii (preţului lucrărilor prevăzute la alin (1) efectuate de locatar, indiferent de natura  lor, acestea rămânând la încheierea contractului de închiriere în proprietatea locatorului, fără plata compensatorie; 

b)  - să nu subînchirieze, concesioneze în total sau în parte spaţiul închiriat, să nu introducă în spaţiul închiriat terţe persoane, sub formă de colaborare, reprezentare, etc. sau să înstrăineze în orice formă către terţi spaţiul închiriat, nici să îl folosească în cadrul unor contracte de asociere în participaţiune;

c)  - (1) să folosească spaţiul închiriat cu respectarea normelor PSI; 

      - (2) Locatarul este obligat să se asigure împotriva incendiilor, pagubelor provocate de ape şi alte riscuri diverse şi să dovedească aceasta la prima cerere a locatorului;

d) – să îşi asume propria răspundere civilă faţă de terţi, pentru evenimente produse în incinta spaţiului închiriat;

e)  - să plătească chiria la termenul stabilit şi, după caz, penalităţile de întârziere calculate conform art. 8; 

f) – să informeze imediat pe locator asupra oricăror accidente şi stricăciuni care s-au produs în spaţiul închiriat;

g) – (1) să folosească spaţiul închiriat ca un bun proprietar, evitând degradarea lui; 


   (2) locatarul se obligă să suporte cheltuielile aferente degradărilor de bunuri sau instalaţii provocate din cauza sa imobilului, cu excepţia uzurii normale;

h) – să nu afecteze şi să nu blocheze în nici un fel, prin activitatea sa, spaţiile comune din cadrul imobilului situat în municipiul Timişoara, Bd. Liviu Rebreanu, nr. 156, în care se află spaţiul închiriat;

i) – să permită locatorului accesul în spaţiul închiriat pentru efectuarea unor lucrări  de construcţii sau reparaţii necesare imobilului;

      Pe perioada lucrărilor de reparaţii nu se percepe chirie. 

j) – să plătească lunar cheltuielile comune, până la finele lunii în curs, reprezentând consumul de energie electrică, apă, canal,etc, proporţional cu spaţiul închiriat, sau prin subcontorizare proprie;  

k) – să menţină curăţenia în spaţiul închiriat sau de folosinţă comună;

l) – să predea spaţiul în starea în care l-a primit (cu excepţia uzurii normale) în deplină proprietate şi liber de orice sarcini locatorului pe bază de proces – verbal în termen de 5 zile calendaristice de la data rezilierii sau încetării, sub orice formă a contractului de închiriere;

 m) – Să folosească spaţiile care formează obiectul contractului doar pentru desfăşurarea de activităţi conform cu destinaţia spaţiilor indicat la art. 3.
CAPITOLUL VI – RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ 

         Art. 8 -  În caz de executare cu întârziere a obligaţiei de plată a chiriei şi a cotei părţi din cheltuielile comune, locatarul va plăti penalităţi în cuantum de 2% din suma datorată, calculată pentru fiecare lună sau fracţiune de lună, începând cu ziua imediat următoare termenului de scadenţă şi până la data stingerii sumei datorate inclusiv. 
       Art. 9 – În cazul în care chiriaşul nu respectă obligaţia prevăzută la art. 7 lit. l) referitoare la predarea spaţiului la finalul contractului de închiriere, va plăti locatorului, cu titlu de penalităţi suma de 2.000 lei pentru fiecare zi de întârziere în predarea spaţiului, calculată de la data împlinirii termenului prevăzut la art. 7, lit. l), până la data eliberării efective. 


Art. 10 – (1) În caz de neexecutare culpabilă sau de neexecutare corespunzătoare a obligaţiilor contractuale, locatarul va plăti  despăgubiri egale cu prejudiciul cauzat locatorului.



    (2) Prevederile alin. (1) se aplică şi în situaţia în care contractul se desfiinţează în condiţiile art. 12 din prezentul contract.   
           
CAPITOLUL VII – ÎNCETAREA ŞI REZILIEREA CONTRACTULUI 
Art. 11 – (1) Contractul încetează la expirarea termenului pentru care a fost încheiat dacă părţile  nu decid prelungirea sa,sau, prin excepţie,  înainte de expirarea termenului,  de comun acord, atât din iniţiativa locatorului , cât şi a locatarului. 


              (2) Denunţarea unilaterală a contractului este interzisă, cu excepţia cazurilor prevăzute la art. 12.

Art. 12 – (1) Contractul se desfiinţează de plin drept, necondiţionat, fără punerea în întârziere şi fără o altă formalitate prealabilă, desfiinţarea contractului operând în virtutea prezentului pact comisoriu  de gradul IV, fără intervenţia justiţiei, iar locatarul va evacua necondiţionat spaţiul,  în următoarele condiţii:

a) neachitarea chiriei, inclusiv a penalităţilor de întârziere, o perioadă de 2 luni consecutive;

b) neachitarea cheltuielilor legate de utilităţi, conform art. 7 lit. j) o perioadă de 2 luni consecutive;

c) Proprietarul are dreptul de a denunţa unilateral contractul de închiriere, fără plata de daune-interese, în cazul în care interesul Judeţului Timiş o impune (reorganizarea incintei, necesitatea spaţiilor pentru instituţii de interes naţional sau judeţean, proiecte de interes public, etc.).

Denunţarea contractului se va face în scris, prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire. În termen de 30 (treizeci) de zile de la primirea notificării scrise din partea proprietarului, chiriaşul se obligă să elibereze spaţiul închiriat. 
Art. 13 – (1)  În cazul rezilierii contractului sau al încetării sub orice formă a contractului, dacă locatarul nu-şi îndeplineşte obligaţia de a preda locatorului spaţiul închiriat, în condiţiile art. 7 lit. l) din prezentul contract, locatorul va proceda la evacuarea administrativă şi va putea lua discreţionar şi pe cheltuiala locatarului măsura eliberării spaţiului şi depozitării bunurilor locatarului într-un loc decis de proprietarul spaţiului. 

(2) Această măsură poate fi luată numai după notificarea prealabilă a locatorului, cu cel puţin 3 zile înainte de evacuare. După expirarea acestui termen, dacă spaţiul nu este evacuat de bunăvoie, locatorul va putea proceda la evacuare chiar în absenţa locatarului. 

(3) Locatarul nu poate fi ţinut răspunzător pentru nici un prejudiciu ce ar putea rezulta din evacuarea spaţiului în locaţie, aşa cum este prevăzut în prezentul contract. 

CAPITOLUL VIII -   DISPOZIŢII FINALE 


Art. 14 – Modificarea contractului se poate face cu acordul părţilor prin act adiţional. 


Art. 15 – Litigiile dintre părţi în legătură cu executarea contractului se soluţionează pe cale amiabilă, iar în caz de neînţelegere de instanţele judecătoreşti de drept comun. 

LOCATOR, 
                                                                 LOCATAR

             SCJUPBT




     prin reprezentant legal
           Manager                                                              
Director financiar-contabil

     Consilier juridic
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